ORDENANZA URBANISTICA PROVISIONAL PARA LA NUEVA SEDE JUDICIAL

Por medio de la presente se eleva, por si pocediera su consideracion en
Pleno, previos los oportunos trdmites el
BORRADOR INICIAL DE LA ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL DE REGULACION
(ZONIFICACION Y PARAMETROS URBANISTICOS) DE SUELO URBANO EN RELACION
A LA PARCELA MUNICIPAL, CON REFERENCIA CATASTRAL 4838701BS1743N0001PG,
DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 154 DE LA LEY 4/2017 DE 13 DE JULIO DEL SUELO Y
DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS.

Tal y como establece la propia Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la proteccién, ordenaciéon y uso del
suelo requiere de normas y reglas que lo aseguren y que ordenen el conjunto de
intereses legitimos, fanto publicos como privados, que confluyen sobre el mismo,
de un modo racional y sostenible. Por todo ello la regulacion del suelo es
necesaria e imprescindible.

Visto el Anuncio de Presidencia de Gobierno ( BOC N° 30 de 13 de febrero de
2017) que senala: * Secretaria General.- Resolucion de 1 de febrero de 2017, por
la que se dispone la publicacion del Acuerdo que aprueba la Estrategia de
Modernizacion de Ila Administracion de Justicia de Canarias 2017-2019.
Adoptado por el Gobierno de Canarias, en sesion de 30 de enero de 2017, el
acuerdo por el que se aprueba la Estrategia de Modernizacion de la
Administracion de Justicia de Canarias 2017-2019, y de conformidad con el
apartado segundo del citado Acuerdo, R E S U E L V O: Disponer la publicacion
del Acuerdo por el que se aprueba la Estrategia de Modernizacion de la
Administracion de Justicia en Canarias 2017-2019, que figura como anexo.”

La Estrategia de Modernizacion de la Administracion de Justicia en Canarias
2017-2019 responde al cumplimiento de un mandato normativo contenido en el
articulo 4 del Decreto 40/2014 y al objetivo del Gobierno de Canarias de avanzar
hacia una direccidn publica profesionalizada y orientada a resultados.

El objetivo es disponer de una herramienta de planificacion que determine los
objetivos y las lineas a desarrollar para alcanzar un servicio publico de justicia
transparente y abierta a la ciudadania, que actie con agilidad, eficacia,
eficiencia y calidad, con métodos modernos y procedimientos normalizados.

La elaboracién de la Estrategia compete a la Direccion General de Relaciones
con la Administracion de Justicia (DGRAJ), dérgano encargado de la
organizacion y gestion de los medios personales y materiales al servicio de la
Administracion de Justicia.

Visto que entre ofros objetivos establece la necesidad de Aprobar el Plan de
Infraestructuras Judiciales 2016-2023. “La implantacion de la nueva estructura
organizativa requiere espacios fisicos adecuados. Por ello, en los edificios en que
no sea posible la adaptacion a las necesidades de la nueva oficina judicial y
fiscal, se ha de contemplar la construccion de nuevas sedes. No es objeto de la
Estrategia desarrollar detalladamente el contenido de lo que ha de ser el Plan
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de Infraestructuras Judiciales para la construccion de esos edificios, pero si
recoger las necesidades de los partidos judiciales donde se tendrd que
implantar el nuevo modelo organizativo a medida que sus instalaciones sean
adecuadas.”

Visto el programa de necesidades presentado por la Consejeria de Presidencia,
Justicia e Igualdad, de la Direccion General de Relaciones con la
Administracion de Justicia para los érganos judiciales a ubicar en el nuevo
edificio de juzgados de Los Llanos de Aridane En la que se requiere, en principio,
de una parcela (Parcela necesaria: 2.200/2.500 m2 ) dado que el nuevo edificio
acogeria la totalidad de los érganos judiciales y fiscales, asi como servicios,
existentes en el partido judicial cuya sede actual se encuentra saturada,
dificultando la adaptacion a la Nueva Oficina Judicial.

“El nuevo edificio judicial de Los Llanos de Aridane, que albergard la
totalidad de odrganos judiciales y servicios del partido, se plantea
funcionalmente bajo las siguientes premisas fundamentales:

. La concentracion en plantas baja y primera de las oficinas, servicios y
dependencias comunes en las que confluye mayor cantidad de publico y
profesionales juridicos, con el fin de evitar su desplazamiento a las plantas
donde se situan los organos judiciales y fiscales propiamente dichos, a las
que solo se accederd para gestiones profesionales y comparecencias
regladas. Las circulaciones en estas plantas seran horizontales, pudiendo
accederse en cada planta a las diferentes dependencias previstas a
fravés de circuitos publicos y restringidos, segun sea el caso.

2. La prevision de los crecimientos de la Jurisdiccion Mixta actualmente
existente (Primera Instancia e Instruccion) al objeto de no distorsionar en el
futuro el funcionamiento integral del conjunto. Se tendran en cuenta las
interacciones de los diferentes organos con los Servicios Generales
previstos.

3. La prevision de los crecimientos propios de los Servicios Comunes (General
y de Ejecucion) dentro de la zona asignada y sus interacciones.

4. La inexcusable existencia de anillos perimetrales de circulacion
diferenciada para usuarios del edificio por un lado (Personal de la
Administracion de Justicia: Magistrados, Jueces, Fiscales, Letrados,
Funcionarios), @ que  constituyen la  plantila del mismo, vy
profesionales/publico por otro (abogados, procuradores, graduados
sociales, justiciables, etc.), siendo el primero restringido y con barreras de
acceso, ya que serd igualmente utilizado para circulaciones de Fuerzas y
Cuerpos de Seguridad del Estado, detenidos, menores, testigos protegidos,
etc.

5. La flexibilidad en el diseno interno de la oficina judicial tipo con vistas a
que permita su remodelacion rdpida ante la eventualidad de cambios
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legislativos en la materia (potenciacion de servicios comunes,
reduccion de la oficina de apoyo, etc.), lo que no impedird una fijacion
standard de los puestos de frabajo que en cada momento impida
reacondicionamientos particulares de los mismos no permitiais (utilizacion
de suelos técnicos," panelados, mamparas," etc.).

Por lo que respecta al equipamiento, debe tenerse en cuenta que se
prevén disenos standard de mesas compactas en "L", con formacion de
islas de 2, 4 u 8 funcionarios, segun organo o servicio. Cada puesto llevara
igualmente un armario que puede ser utilizado como separador en una
concepcion de oficina paisaje o, preferiblemente, mampara armariada.

6. La atencion personalizada en los diferentes drganos y servicios a través de
mostrador, evitando la entrada indiscriminada, tanto de publico como de
profesionales juridicos, en las oficinas judiciales /fiscales.”

Considerando que el Excmo. Ayuntamiento ha suscrito o pretende suscribir un
Convenio de planeamiento con la Consejeria de Presidencia, Jusficia e
lgualdad, a los fines de llevar a puro efecto esta infraestructura en el municipio,
por ser de interés para el mismo y para toda la isla, conforme a lo dispuesto en el
arficulo 288 y siguientes de la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Considerando que el objeto del Convenio es:

El establecimiento de las condiciones en las que se habrd de llevar a cabo la
infroduccion en la actual Modificacion Sustancial Plena y adaptacion a la
Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias del PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO, para este
convenio, en el dmbito de la zona de aparecimientos de la Calle Ramdn Pol,
terrenos de propiedad municipal, en orden a incluir en el mismo un cambio
del uso de esta parcela, actualmente destinada a viales, a fin de darle un
uso de equipamiento para la futura construccion del NUEVO EDIFICIO
JUDICIAL , por ser esta parcela la que permite una mejor acometida del
proyecto que se pretende por la Consejeria de Justicia del Gobierno de
Canarias, dentro del proyecto que supone la sustitucion de Ila actual
ubicacion de los juzgados de Los Llanos de Aridane para permitir su
integracion en la nueva ubicacion dada la imposibilidad de rehabilitacion
de este edificio a fin de que cuente con las condiciones técnicas y de
accesibilidad que requiere. Dicho objetivo responde al interés publico
municipal que debe velar por una ordenacion coherente que permita el
desarrollo urbanistico de la zona en cuestion, siendo la parcela objeto del
Convenio la Unica que permita su desarrollo y la materializacion del
aprovechamiento edificatorio que corresponderia a dicha parcela para la
ejecucion del proyecto del NUEVO EDIFICIO JUDICIAL que esta comarca e
isla requieren en la actualidad.

Considerando que con la entrada en vigor de la mencionada Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y en aras
de dar solucidn a la concreta actuacion que se presenta para este municipio se

Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.



ORDENANZA URBANISTICA PROVISIONAL PARA LA NUEVA SEDE JUDICIAL

redacta la presente ordenanza provisional, de conformidad con lo dispuesto en
el arficulo 154 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Considerando que los compromisos voluntariomente adquiridos en dicho
convenio son:

. La modificacion del PGOU en el sentido expuesto.

2. La tframitacion de expediente de permuta con la Consejeria de Justicia del
Gobierno de Canarias del actual edificio de juzgados de esta localidad con
el solar, una vez este tenga la ordenacion urbanistica que permita la
ejecucion del proyecto del Palacio de Justicia; permuta ( ocupacion del
edificio permutado por ayto), que serd efectiva en el momento de entrar en
servicio la nueva sede judicial.

3. El ayuntamiento inicia la redaccion y tramitacion de una Ordenanza
Provisional Municipal en consideracion a que quedan debidamente
justificados el cumplimiento de lo establecido en el art. 154 de la ley 4/2017,
asi se cumplen todos los requisitos que exige este articulo:

» Se redactan y tramitan en caso de extraordinaria y urgente necesidad
publica o de interés social, de cardcter sobrevenido, que requiera de una
modificacion de la ordenacidn urbanistica y a la que no se pueda
responder en plazo por el procedimiento ordinario de modificacidn menor
del planeamiento.

= Se frata de una modificacion menor en atencion a lo que los articulos 163
y 164 de la ley 4/2017 citada que establecen qué se considera
modificacion sustancial y modificacion menor.

» Se pueden aprobar con cardcter provisional de oficio, bien por propia
iniciativa, bien a peticion de personas o entidades que ostenten intereses
legitimos representativos, por el procedimiento de aprobacioén de estas
normas reglamentarias de acuerdo con la legislacion de régimen local,
con los mismos efectos que tendrian los instrumentos de planeamiento a
los que, transitoriamente, reemplacen.

= No se reclasifica suelo, se modifica el uso que el PGO 87 establece para
dicho solar, en cuanfo pasa a ser de viaria a equipamiento para la
construccion del Palacio de Justicia, atendiendo a los mismos pardmetros
de ordenacion existentes en la zona, con especificas modificaciones
(requisitos y estandares) en atencion a la propia finalidad y necesidades
de la futura edificacion.

» Tendrdn vigencia hasta tanto se adapte el plan general de este municipio,
que actualmente se tramita, en un plazo maximo de dos anos, debiendo
limitarse a establecer aquellos requisitos y estdndares minimos que legitime
la actividad correspondiente, y no condiciona el modelo que establecerd
el futuro planeamiento.

En su virtud, a propuesta del Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, se
PROPONE la elaboracion de la presente Ordenanza Municipal Provisional cuyo
contenido normativo se constrine a la parcela municipal senala, su zonificacion y
fijacion de pardmetros urbanisticos que se desarrollan en el siguiente ANEXO.

Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.



ORDENANZA URBANISTICA PROVISIONAL PARA LA NUEVA SEDE JUDICIAL

Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.



ORDENANZA URBANISTICA PROVISIONAL PARA LA NUEVA SEDE JUDICIAL

NORMAS DE ORDENACION PARA LOS TERRENOS

ANEXO OBJETO DE LA ORDENACION PROPUESTA

Las ordenanzas reguladoras en el Suelo Urbano correspondiente la presente
Ordenacion Propuesta, serdn las ya previstas en el Plan General de Ordenacion
Urbana vigente, con las modificaciones y limites que constan expresamente, para
estos terrenos, en la normativa que a continuacion se detalla, en doble subrayado.
Significando que a partir del arficulo 49 hasta el arficulo 60 del plan general
vigente y para esta actuacidn no es necesaria ninguna modificacion de la
normativa urbanistica que regula la edificacion cerrada.

EQUIPAMIENTO

Art. 84. Zona urbana de equipo (Z.U.E.)

a) Condiciones de Volumen.
1. Tipo de edificaciéon. Las condiciones de volumen corresponden al tipo de
edificacion cerrada, conforme los articulos 48 vy siguientes, en las
condiciones para la Z.U.R.l., contenidas en el articulo 75.

2. Altura. La altura mdxima de la edificacion es de 4 plantas y 14,00 metros.

b) Condiciones de uso.

1. Uso preferente. El uso preferente es, en cada caso, el del equipamiento que
da nombre a la zona conforme el plano de ordenacion numero 4. No
obstante, se admiten ofros usos de equipo en cuanto ello se justifique
oportunamente.

2. Usos compatibles. Como usos compatibles se admiten el de viviendaq,
oficinas, aimacenes y garajes, vinculados al uso principal.

3. Usos complementarios. Se tiene como usos complementarios aguellos que
estdn_en relacidn y son necesarios para el desarrollo, la operatividad vy la
funcionalidad del equipamiento al que sirve.

4. Uso de equipo. Se admite el uso de equipo de dominio y uso publico o

rivado, relativo a los usos pormenorizados indicados en los apartados a) al
d) del articulo 42.5 siempre gue se mantengan las condiciones de volumen

senaladas para esta zona.
5. Los usos no especificados son incompatibles.

c) Condiciones estéticas.
La composicion de las fachadas, el color, calidad y textura de los materiales,
estardn en relacién con la zona donde se implanten. Las cubiertas podrdn ser
planas o inclinadas; cuando sea preciso disponer instalaciones funcionales
sobre la cubierta se cerrardn con materiales andlogos a los de fachada.

d) Condiciones medioambientales.
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Los equipamientos que, por su conformacién necesitan de grandes
superficies de  cubierta, contemplardn, valorardn vy  disenardn

adecuadamente, en su _caso, las mismas para un_ aprovechamiento y/o

generacién/cogeneracion de energia solar y/o cualguier otro sistema de
generacion energética, tanto para la produccién de agua cdliente sanitaria
como para la produccidn _y aprovechamiento _en la eguipamiento
correspondiente de energia eléctrica fotovoltaica y equipos de ventilacién,
iluminacién y/o aireacion.

El diseno de estos eqguipamientos contemplard Ia _necesaria integracion
funcional de la cubierta, con la solucidn estética y de integracién ambiental
adecuada. Todo ello, para dar cumplimiento a los objetivos que |a Directiva
de FEficiencia Energética de Edificios (2010/31/EC)senalaba para g

implantacién de los llamados edificios de consumo de energia casi nulo,
llamados NnZEB (Nearly Zero EnergyBuildings).

Por otro lado, la Zona Urbana Residencial Intensiva (Z.U.R.I.) a la cual se remite
desde el citado art. 84 de las Normas Urbanisticas de Plan General para esta zona
objeto de la presente ordenanza, viene regulada en el articulo 75, de la siguiente
forma.

Art. 75. Zona urbana residencial intensiva (Z.U.R.l.)

a) Condiciones de volumen.

1. Las condiciones de volumen son las de la edificacion cerrada conforme la

normativa establecida en los articulos 48 y siguientes.
b) Condiciones de uso.

1. Uso preferente. El uso preferente es el de vivienda plurifamiliar, admitiéndose
el unifamiliar asi como el de turismo, oficinas, comercial y garajes.

2. Uso de industria y almacén. Se admiten las actividades industriales
correspondientes a la categoria primera en situacion segunda, conforme los
articulos 43 y siguientes.

3. Uso de equipo. Se admite el uso de equipo de dominio y uso publico o
privado, relativo a los usos pormenorizados indicados en los apartados a) al
d) del articulo 42.5 siempre que se mantengan las condiciones de volumen
senaladas para esta zona.

EDIFICACION CERRADA.
Esta tipologia se recoge en el articulo 48 y siguientes del PGOU como sigue:

Art. 48. Parcela minima.

1. No se considera, con cardcter general, configuracion ni dimensiones minimas a
las parcelas para ser edificables, sin perjuicio de que las condiciones requeridas
para los distintos usos, conforme el capitulo V de estas Normas condicione su
utilizacion.

2. No obstante, y sin perjuicio de otras situaciones de edificacion, podrd solicitarse
el procedimiento sobre Regularizacion de Fincas previstos en los articulos 117 y
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siguientes del R.G.U., hoy Reglamento de Gestidon y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias aprobado por el Decreto 183/2004, cuando se

produzca alguna de las siguientes condiciones: frente inferior a 6,00 metros,
profundidad media inferior a 10,00 metros, dngulo interior inferior a 60 grados
sexagesimales.

Art. 49. Fondo edificable.

1. Se define como la profundidad mdxima de solar que puede ser edificable,
medida desde la alineacion de la fachada. Se establece, a estos efectos, un
fondo tope de 20,00 m, tfratdndose el resto como patio interior sin posibilidad de
construccion salvo que se fratara de semisdtano.

FROFUNDIDA D
EDIFICAELE

2. En el supuesto de que el patio de manzana resultante de la aplicaciéon de la
norma anterior no permitiera inscribir un circulo de 5 metros de didmetro, se
prescindird de la limitacion del fondo edificable.

SALLE A

Flim

S T

£20m MAXKING

¢ 30 m MARZAMA

3. Cuando la manzana, en el punto de ubicacion de la parcela, quede definida
por dos lineas cuya equidistancia sea menos de 30,00 m y la parcela no
alcance ambas alineaciones de fachada con posibilidad de vistas y vuelos
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sobre ellas, la edificacion deberd retranquearse como minimo 10,00 m de la
alineacion asi condicionada.
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Art. 50. Altura reguladora.

1.

2.

La altura reguladora de los puntos de una fachada es la equivalente en metros
al nUmero de plantas consignadas en los planos de ordenacion, medida en el
punto medio de cada fachada, desde la rasante de la acera a la cara superior
del Ultimo forjado, si esta tuviera una longitud inferior a 20,00 m, o de los framos
en los que a estos efectos se subdividiera. En ningUn caso podrian producirse
escalonamientos superiores a 3,00 m

A estos efectos la altura de cada planta serd de 3,00 m. La planta baja
computard con 3,50 m excepto si la edificacion tuviera tfres o mas plantas, que
la edificacion tuviera tres o mas plantas, que serd 4,25 m.

La altura total resultante del edificio serd inalterable, pudiéndose compensar la
altura de las distintas plantas y aumentar el nUmero de éstas, dentro de las
limitaciones especificadas en el capitulo V, siempre que la superficie construida
no supere a la resultante del nUmero de plantas regulado.

—L/2 —

|
£3m
!
Alt
regtlch?dom h
h
'————._.___~_-ﬂ__-__-__-__-_
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Art. 51. Manzanas con vias de diferentes rasantes.
Cuando las vias que definen una manzana tengan diferente rasante, la altura de
cada fachada serd la que corresponde a la via respectiva.
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Art. 52. Edificaciones en esquina.

1.

Cuando la edificacion haga esquina a dos vias adyacentes y tenga una altura
igual o superior a tres plantas, debera resolverse con un chafldn minimo de 3,00
m de longitud.

Cuando una edificacion haga esquina a dos vias con andloga altura
permitida, deberd resolverse como si fuera una sola fachada y con forme al
articulo 50 de estas Normas.

Cuando la edificacion haga esquina a dos vias con distinta altura permitida,
deberd resolverse con la mayor altura hasta una distancia mdxima de 12,00
metros, contados desde la frontera de la calle que tuviera asignada mayor
altura, fratando como fachada el paramento lateral correspondiente vy
refranqueando este, en todo caso, 2,00 metros como minimo del predio
colindante.

Cuando una edificacidon haga esquina a ftres calles, deberd resolverse
conforme a los nUmeros anteriores para cada una de las dos esquinas.

4 plantos = Trotamiento de fachoda
Cof rETrangued minima di

£ m ol predis colindante

Craflin misimo de 3 m

ng

3 plonitas

Art. 53. Edificaciones frente a dos vias no adyacentes.

1.

Cuando la edificacion haga frente a dos vias no adyacentes a las que
correspondan distintas alturas, la diferencia deberd resolverse en los puntos
medios equidistantes de ambas fachadas.

Cuando, como consecuencia de lo dispuesto en el punto anterior, quedaran
testeros en elevacion por encima de los predios colindantes de aplicard lo
dispuesto en el articulo siguiente solo en el pardmetro correspondiente a dicha
linea de equidistancia, pudiendo mantener los testeros laterales ciegos.
Cuando la fachada posterior de frente a patio de manzana o espacio no
edificable y no se le explicite la altura correspondiente, se resolverd con la
altura de la fachada anterior, resolviendo la diferencia de alturas conforme el
punto 1. de este articulo.
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Art. 54. Muros descubiertos.

1.

2.

Los propietarios de las fincas de nueva construccidn que, como consecuencia
de las alturas permitidas, hayan de tener testeros en elevacion mayores de una
planta sobre la Ultima que corresponde a la casa adyacente, vienen obligados
a tratar dichos testeros como fachadas, retranquedndose 2,00 m del predio
colindante.

Andlogamente, cuando coexistan en una misma manzana distintas tipologias
de edificacidn, las edificaciones deberdn retranquearse de las lineas deberdn
refranquearse de las lineas que definen el cambio de tipologia, conforme el
punto anterior, sin perjuicio de las demas limitaciones.

Ello serd, también, de aplicacion cuando el predio colindante esté edificado en
régimen de fransicion a bloques, conforme el Plan anterior, y presente fachada
retranqueada.

Cuando existan edificios ya construidos con testeros de elevacion mayores de
una planta sobre la casa adyacente, supuesto ésta cumpliera las condiciones
de dltura establecidas en este Plan, los propietarios deberdn decorar los
paramentos correspondientes, sin perjuicio de las circunstancias urbanisticas de
aquellos.

Art. 55. Sobre altura.

1.

Por encima de la altura fijada para una finca en el articulo 50, no se admitird la
formacion de dticos excepto cuando expresamente se indiquen en los planos
de ordenacion o en el planeamiento parcial que desarrolle este Plan,
computando su edificabilidad. En este supuesto se podrd elevar la edificacion
un maximo de 3,00 m retranquedndola dentro de un plano de 45 grados de
inclinacion que se apoye en la recta que define la alfura mdaxima conforme el
articulo 50 citado, en todas las fachadas del edificio.
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2. La barandilla o linea de remate de fachadas y paramentos retranqueados no
podrd sobresalir mas de 1,50 metros.

3. Los pabellones de salida de la caja de escalera, ascensores o cuartos de lavar
no podrdn subir de la linea de remate de la fachada, o del atico retranqueado
en su caso, y deberdn tener su cubierta dentro de un plano de 45 grados de
inclinacion, apoyado en dicha linea de remate. Por otra parte su superficie no
serd superior al 20% de la cubierta.

4. Los muros de contiglidad podran subir hasta 1,00 m sobre la linea de remate,
pero recortdndolos de forma que queden comprendidos dentro del plano
definido en el pdarrafo anterior.

5. Los depdsitos de agua deberdn ofrecer muros exteriores debidamente
rematados y, al igual que los tendederos de ropa, estardn comprendidos
dentro del plano de referencia del punto 3 anterior, debiendo cuidarse que no
sean visibles lateralmente por encima de los muros de contiglidad. Estos
extremos deberdn explicitarse en los planos del proyecto de edificacion.

6. Lo anteriormente expuesto es procedente con cardcter andlogo, en las

fachadas a patios de manzana.
Linea cajo escalera
Atica

Im Muro Contigiiidad

1.5m Barandilla o
linea de remate

’

Linea de alturdl -
i ma < r— Im — Faorjada

Art. 56. Altura minima.
Se permite reducir la altura de edificacion establecida en el articulo 50.1, en un
maximo de una planta.

Art. 57. Salientes sobre el plano de fachada.
1. Los miradores o cuerpos volados cerrados se permitirdn solamente bajo las
siguientes condiciones:

a) En calles que no dispusieran en su totalidad de un ancho superior a 10
metros, entre fachadas, se prohiben en absoluto.

b) A partir de los 10 metros de ancho, se permiten con un vuelo del 7 por 100
del ancho de la calle, contado a partir del plano vertical correspondiente a
la alineacion de la calle, con un méximo de 1,00 m

c) La longitud en planta del volado no excederd de la mitad de la linea de
fachada y sus aristas exteriores distardn de la prolongacion de las lineas de
contigUidad con las fincas inmediatas un minimo de 40 cm., sin perjuicio de
quedar 60 cm. de vistas oblicuas sobre la propiedad vecina.

d) El volumen resultante, segun los dos apartados anteriores, puede distribuirse
compensadamente en la totalidad de la fachada, dentro de los salientes
mdaximos y distancia a linderos fijados.

e) La altura minima sobre la rasante de la calle serd de 3,50 metros, en
edificaciones de hasta tres plantas y de 4,00 metros en los demds casos.

Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.
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f) Sila finca tuviese dos fachadas que formasen chafldn, podrdn prolongarse
en vuelo sobre éste los paramentos de las dos fachadas, pero a efectos de
lo dispuesto en el apartado d), para cada fachada, se excluird el chaflan.

Los balcones y terrazas abiertas se permitirdn a partir de la altura indicada en el

epigrafe e) anterior, con un vuelo mdximo del 9 por 100 del ancho de la calle, y

1,30 m y con las mismas condiciones para los cuerpos volados respecto a la

distancia de las lineas de contigUidad.

Las impostas y cornisas de cuerpos volados y balcones tendrdn como mdximo

10y 20 cm. respectivamente, de saliente.

Las molduras de las jambas del portal y, en general, los elementos decorativos

de la planta baja, tendradn como saliente maximo 10 cm.

Queda prohibido que las puertas de tiendas, cocheras y cuartos bajos abran

hacia la calle girando sobre la acera.

. Se permite en plantas bajas destinadas a comercios, colocar faroles delante de

las puertas o escaparates, elevados por lo menos 2,20 metros de la rasante de

la acera, con los salientes consignados en el punto 2 anterior.

El saliente de los toldos no abarcard mayor profundidad de tres metros sobre la

acera, refirdndose en fodo caso 0,40 metros del arbolado existente y de ningun

modo podrd rebasar el limite de la acera, descontando el pretil. Los toldos se

dispondrdan embebidos en el grueso de la portada, y se colocardn sus varillas a

la altura suficiente para dejar libre el paso de transeUntes a una altura de 2,20

metros, incluidos los colgantes y flecos.

Podrdn construirse marquesinas en calles cuyo ancho sea igual o superior a los

diez metros. El punto mds bajo habrd de estar a 3,00 metros sobre la rasante de

la acera y respetando el arbolado; su saliente podrd ser igual al ancho de la
misma, menos 0,40 metros, recogiendo sus aguas para que no viertan a la via
publica.

Plano Ve rtical
dlineacion fachada

Balcones
7% ancho calle
mdximao 100

Calle 310 m T
L Aceraz

Art. 58. Enirantes.
No se permiten entfrantes en fachadas sino a partir de la planta, siempre que no
queden al descubierto muros sin un adecuado tratamiento de acabado.

Art. 59. Refranqueos.

Los retranqueos de la edificaciéon respecto las lineas de manzana, serdn las
definidas en los correspondientes planos de alineaciones.

2. Los espacios delanteros tendrdn el cardcter de espacio libre privado debiendo

ser gjardinados, al menos en un 60%.

Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.
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3. Sus perfiles deberdn estar en consonancia con las rasantes de las lineas de
manzana, en todos los puntos de su superficie, con una tolerancia de mds-
menos 1,00m.

4. Del punto anterior se excluyen las enfradas a garajes y sétanos siempre que no
tengan una anchura superior a 4,00 m u ocupen mas del 50% del frente de la
parcela, cuando éste tenga igual o menos de 9,00 m y del 30% en los demads
casos. Cuando la parcela tenga mas de una fachada, se computardn todas
Como en un conjunto.

Art. 60. Patios Interiores.

Los patios interiores de venfilacion e iluminacidon quedardn regulados por las
siguientes normas:

A. Patios cerrados.

1.

Las dimensiones de los patios cerrados deberdn ser tales que permitan la
inscripcion en planta de un circulo cuyo didmetro minimo se determina en la
tabla siguiente:

- estar comedor o habitaciones >16 m? 3,50 m
- dormitorios y cocinas <16 m? 3,00m
- escaleras y cuartos de servicio 2,40 m

La forma de la planta del patio serd tal que el poligono que lo determine
tenga todos sus angulos interiores comprendidos entre uno y dos rectos y las
luces rectas cumplan las magnitudes senaladas en el punto 1 anterior.
Cuando se produzcan enfrantes en los que se abran huecos se aplicard el
punto siguiente.

B. Patios abiertos.

1.

Se consideran patios abiertos a los enfrantes de fachadas cuya profundidad
sea p >1,5 metros y en cuyos paramentos abran huecos de locales de
cualquier uso.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada, serd p <1,5f, siendo f el frente abierto del patio.

Para que un patio abierto tenga la consideraciéon de espacio exterior su
profundidad habrd de ser p < 2/3 f.

En cualquier caso, se cumplirdn las luces rectas indicadas en el epigrafe 2
del punto anterior.

Estos patios podrdn arrancar desde el piso de una de las plantas altas o
desde la rasante de la calle, en cuyo caso tendrdn que tener un
cerramiento transparente en la totalidad de la anchura del patio, con una
altura minima de 1,50 metros, que permita las vistas desde la calle.

C. Patios mancomunados

1.

Se consiente la mancomunidad de patios ajustdndose a las siguientes

normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio
habrd de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro
de la Propiedad, con la condicibn de no poderse cancelar sin
autorizacion del Ayuntamiento.

Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.
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b) No podrd, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para
conservar sus dimensiones minimas.

2. Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de dos
metros de altura méxima a contar de la rasante del patio mas bajo.

3. No se consentird cubrir los patios de parcela cuando, debajo de la cubierta
que se establezca, existente algin hueco de luz o venfilacion
correspondientes a piezas habitables.

4. Todos los patios deberdn tener acceso.

El Concejal Delegado de Urbanismo
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